SSESIDENC q MUNICIPAL

DEPEMDENCIA: H

AUNTARNEMTO |

DTHON P BLANCO

Poes que ;
REF. DIRECCICH DE DESA

ERCLLS

Wivamos
Mejor

L Ay O SRS B Rletler
VY A

URBANC

MUM: DDUM30-C/2005

CTHCH P BlLANCO
MRECCIN DE

DESARROLLO URBAND
L. SHETUMAL QROOC MEX

ASUNTO: CONSTANCIA DE COMPATIBILIDAD
URBANISTICA MUNICIPAL.

CARRETERAFEDERAL CAFEIAL - MAHAHUAI KM.55 SN
PREDIC DERNDMBADC "RANCHOD SIETE HERBANOS
PRESENTE-

En atencion a su escritc de fecha 10 de Sepliembre de 2005, por medio del cual
solicita la Constancia de Compatibilidad Urbanistica Municipal para la Subdivisién del
predio rustico denominade “Rancho Siete Hermanos” de su propiedad, ubicado en i3
Carrelera Federal Cafetal — Mahahual Km. 55 sin, Q.Rod del Municipio de Othon P.
Blanco. Ei que suscribe Director de Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de Othon
P. Bianco, Estado de Quintana Roo; con fundamento en los articulos 27 y 115 fraccidn
YV constitucionaies v an cumplimiento de los articulos 1° fracciones 1l y V. 8° fraccion
Xi. 9° y 83" fracciones de ia |l a ia X de Ia Ley de Asentamientos Humanos del Estade
de Guintanz Roo; ie comunica gue ia misma no contraviene con lo establecido en ios
ordenamienios legales de observancia en materia de desamrolic urbano en el
mMunicipio de Othén P. Blanco por o gue nd exisie inconvenienie en oforgar i
Constancia de Compatibilidad Urbanistica Municipa! para subdividir el predio original,
ficie 200 159.79 M2 equivalente a 2D-01-58.79, y clave catastral: 145-025-
n418. resultando dieciccho fraccicnes con I1as siguientes caracteristicas:

ole: 418 {F-2-1j Superficie: 1,5322.150 M2 C.C. 145-028-D000-000418
fe 415 {F-2-11) Superficie: 1,396.437 M2 C.C. 145-026-0000-000419
ote: 420 (F-2Z-1il} Superficie: 9,079.227 M2 C.C. 145-028-0000-000420
te: 421 (F-2-IV)  Cuperficie: 10,057.265 M2 C.C. 145-028-0000-000421

: 422 {F-2-V) Superficie: 10,057.265 M2 C.C. 145-028-0000-D00422
423 (F-2-V1) Superficie: 10,057 365 M2 C.C. 145-025-0000-000422
(424 (F-2-Vil}  Superficie: 10,642 975 M2 C.C. 145-028-0G000-000424
Lote: 425 (F-2-Vill} Superficie: 39,500.204 M2 C.C. 145-023-0000-000425
Lote: 426 (F-2-i1X)  Supeificie: §,728.781 M2 C.C. 145-022-0000-D00426
Lofe: 427 {F-2-X} Superficie: 11,945.000 M2 C.C. 145-022-0000-000427
Lote: 428 (F-2-Xi) Superficie: 14.609.420 M2 C.C. 145-028-0000-00042¢
Lotp: 425 (F-2-Xll}  Superficie: 14,609.420 M2 C.C. 145-028-0000-000425



Lote: 430 (F-2-Xill} Superficie: 11,405.283 M2 C.C. 145-028-0000-000430
fote: 431 (F-2-XIV) Superficie: 11,405.283 M2 C.C. 145-023-0D00-000431
Lote: 432 {(F-2-XV)  Superficie; 12,716.772 M2 C.C. 145-026-0000-000432
Lote: 423 (F-2-XVi) Superficie: 12716.772 M2 C.C. 145-023-0000-0004332
Lote: 434 (F-2-XVII} Superficie: 13.714.941 M2 C.C. 145-028-0000-000434
Lote: 435 (F-2-XViI) Superficie: 24 874 175 M2 C.C. 145-028-0000-000435

(POLIGONO DERECHO DE via F2-xvil)

Bajo ias siguientes consideraciones:

b

E Wograma e Ordenamienio EC{ﬁGQ'_‘J Territorial de g Eegi{)i* >gsiz Maya, Ubics
redio disgregado en las siguientes zonas: Habitacional Medio, Turistico Holeler
S_.mczoa Turisticos v Zonz de Manglares:

m

E"

Zona Habitacional Medio:

tsia zZona pemmie una densidad de 187 habianies por hectarea, un coeficiente de
r.)cug}aci{:'xﬁ del suelo de 0.60 (se debe dejar un 40% de area iibie) y un coeficiente de
utilizacion del suelo de 1.5 (hasta Z niveles maximo).

= Los usos de suelo compalible en Iz zona son: Unifamiliar. condominio-holel
abarrotes, farmacias, libros, ropa y caizado, arte, domesticos y Terreteria (Hasta
50m2 de exposicion vy venita), comercio de mas de 50mZ. mercado, bafios
publices v peluguerias. saion de belleza, iavanderia y tintoreria, taller de
sastreria y costura, reparacion de articulos para el hogar, generales de atencién
al publico. restauranies, albercas cubierias, gimnasio, gimnasia, danza v boliche.
consultorio en vivienda 40m2Z, instalaciones y piazas, expianadas v jardines.

= |LOS uUs0s de suelo condicionados en la zona son:. Multifamiliar. conjunic
condominio tiempo compartidc, lavade, reparacion y lubricacion de vehiculos.
harrerias, carpinterias, café nevaria y fueﬁies de sodas, auditoric ¢ sala de usos
multiples, cine, cine-ciub vy teatro, ferias v circos, centro social v cuitural, saién de
fiestas infaniles, canchas deportivas al aire libre, canchas de lenis, ftho
béisboi, centio c’eponwc- ensefianza en vivienda 25 mZ. jardin de nifios y
primaria, nifios atipicos, secundaria ¢ E)?t:-%’GﬂECiGTmi preparaioria y vocacicnal
academia o institulo, ceniros de investigacion, edificios © predios de

stacicnamiento, encierro ¢ predios de estacionamiento, despachos comerciales

y comerciales, sub esiaciones eléctricas v antenas de telefonia celular,

oS US0S de suelo incompatibles en

I-...

LSOS de ‘a zona son: holel casas de huéspedes v
*csauaa almacenes bodeg a vy depésiios, depdsitos de gas v combustibie.
gagohnnras, rastro y mod. de a haawg centro comercial y tienda deparfamental
centro de acopic de Qrasas v acest@s canlinas y bares, discoleca ¢ cenlio
noclurno, teatro al aire libre, centro de convenciones, ciub campestre de goif.
estadios, equitacion y lienzo charmro, cementerio, funerarias y agencias de
inhumacion, centro de integracion iuvenii, orfanato v asilo, centro de salud
clinica genefa' clinica de consullz exlerna, universidad, lecnolbgico v normal
jardin hotanico. zoologico. acuario. exposiciones (ferias). biblicteca, museo ¢
gaieria de arte. templo, Terminal de autobuses foraneos Terminal de autobises
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urbanos, encierre de camicnes de carga, oficina de correos, ielégrafos, fax.
teldfonos e internel, consuiados ¢ delegaciones, agencias gubernameniales,
industria de la construccion, aimacenaje y venta de gases, peirleos, asfalios y
derivados, plasticos y productos de hule, lavanderia industrial, manejo de
fertilizantes, fundiciones de cualguier tipo. empacadoras de productes mannes,
industria de alimentos. industriz electronica, indusiiia papel e impresion, ialler de
anuncios, horializas, frulicultura y floricuitura. apicultura y viveros.

Zona Turistico Hotelero:

tsta zona pamite una densidad de 50 habilantes por hectarea. un coeficiente de
ocupacion del sueio de 060 (se dehe dejar un 40% de area iibre} v un coeficionte de
utilizacion del suelo de 2 0 {hasia 2 niveles maximo).

hw

= Los usos de sueio compaiibie en iz zona son: Unifamiliar. casas de huéspedes y
nosadas, abaroles, mercado, restauranies, cantinas y bares, discoieca y centro
nocturno, ferias v circos, gimnasio, gimnasia, danza y boliche, acuario, tempio,
oficing de correcos, telégrafos, fax, ieléfonos e iniernet. instaiaciones, plazas,
expianadas y jardines.

= Los usos de suelo condicionados en la zona son: Baios publicos, peluguerias,
salén de belleza, lavanderia v tintoreria, taller de sastreria y costura, reparacién
" de articulos del hogar. genserales de a2fencion al publico, cafeteria, nevaria v
fuente de sodas, cine, cine-club v tealro. tealro 3l aire libre, albercas cubierias.
ceniro deportivo, clinica de consuliz extemsa, ceniros de investigacion, jardin
botanico, zoolGgico, exposiciones {ferias). bibiioleca, musec ¢ galeriz de arle,
edificios o predios de estacionamiente, encierre ¢ predios de estacionamiento,
sub estaciones eléctricas v antenas de telefonia celular.

= Los usos de sueio incompatibles en la zona son: Muitifamiliar, conjunto, hotel.
condominio-hotel, condominic tiemipo compartido, almacenes, bodegas y
depoésitos, depdsitos de gas vy combustible, gasolineras, rasiro y mod. abasio,

. farmacias, libros, ropa y calzado, arte, domésticos y ferreteria (Hasta 50m2 de
exposicion v venta), comercios de mas de 50 m2, cenlro comercial v lienda
departamental. lavado, reparacion vy lubricacién de vehiculos, herrerias.
carpinterias. centro de acopic de grasas y aceites. auditorio o sala de usos
miitiples, centro de convenciones. ceniro social v cultural, club campesire de
golf, saldn de fiestas infantiles, canchas deportivas al aire libre, canchas tenis,
fathol, béisbol, estadios, equitacion y lienzo charo, cementerio, funerarias v
encias de inhumacion. centro de integracién juvenil, orfanato y asilo, centro de
szlud, clinica general, consultorio en vivienda 40 m2, ensefianza en viviendz de
25 m2. jardin de nifios, nifios atipicos, secundaria o pre-vocacional, preparatoria
y vocacional, academia e instituto. universidad. tecnoléaico vy normal. Terminai de
autobuses foraneos, Terminal de auiobuses urbanos, encietro de camiones de
carga. consuiadc delegaciones, despachos profesionales y  comerciales,
- agencias gubemamentales industrial de 12 construccidon, almacenaje, veniz de
gases, pelréleos, asfalios v derivados, plasticos v productos de hule, iavanderiz
industrial, manejo de ferlilizantes, fundiciones de cualquier tipo, empacadoras
/4 productos marinos, industnia de alimentos, industria electronica, industria papel e
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imprasion, izller de anuncios. hortalizas, fruticultura y floriculiura, apicuiiurs v
viveros.

Zona Servicios Turisticos:

Esta zona pemite una densidad de 20 habitanles por hectarea, un coeficienie de
ocupacion del suelo de 0.70 (se debe dejar un 30% de area libre) y un coeficiente de
utilizacion del suelo de 1.5 (hasta 2 nivelez maximo).

=+ Los usos de sueioc compatibie en la zona son. Unifamiliar, holel, casas de
huéspedes y posadas, abamrotes, comercio de mas de 50 m2, cenire comercial y
tienda depariamenial, cafe, ;;ewa;.;- , fuenies de sodas, restaurantes, discoieca ¢
centro noclurno, cine, cine-ciub y lealro, cenirc de convencicnes, zibercas
cz_sme;taa, gimnasio, ceniro deporiivo, gimnasia, danza y boliche, clinica de
consulta externa, acuario, museo ¢ galeria de arle, fempilo. oficina de comeos.
telégrafos, fax, teléfonos e internet. consulados ¢ delegaciones, instalaciones.
plazas, explanadas vy jardines.

s  Los usos de suelo condicionados en [a zona son: condominio-hotel, condominio
tiempo compartide, Bados pubhcss peluguerias, saion de belleza, iavanderia v
tintoreria, taller de sastreria y costura, reparacion de articulos del hogar
generales de ate 56 al publico. zudiforio o sala de usos multiples, ferias vy

* circos, ceniro social v cul ura% canchas tenis, fitbol, béisbol, estadios, equitacion
ienzo (ham) clinica general, jardin botanico, zoologico, exposiciones (ferias),
biblioteca, edificios 0 !':'-i‘! s de estacionamiento, encierro 0 predios de
es‘gacsoﬁamzenms. sub estaciones eléctricas vy antenas de iglefonia celuiar.

¢ Los usos de suelo incompaiibles en a2 zona son: Mullifamiliar. conjunio.
almaceneas bodegas y depositos, depdsitos de gas v combustibie, gasolinaras,
rasiro v mod. abasic, farmscias, libros. ropa ¥ ca}zadu arte, domésticos 1
ferreteriz (Hastz 50m2 de exposicion vy venia), mercadeo, lavado. reparacion
iubricado de vehiculos, herrerias. campinterias, centro de acopic de grasas
. aceites. cantinas y bares, club campesire de golf, salon de fiestas infa tiles.
canchas deporiivas al aire libre, cementerio, funerarias vy agencias de
inhumacion, ceniro de integracion jueni* orfanaio y asiio, ceniro de salud
consultorio en vivienda 40 m2. ensefianza en vivienda 25 312 jardin de nifios v
primaria. nifios ztipicos, secundaria ¢ pre-vocacional, preparatoric y vocacional,
academia e instituto, universidad, tecnoidgico v normal, centros de :nvestzgacseﬁ,
ierminal de zulobuses foraneos, temina!l de autobuses urbanos. encierro de
camiones de carga, despachos m'sfesieﬁa:es ¥ Ccomerciales, agencias
gubermnamentaies, indusiria de iz consiruccion, almacenaje, venia de gases,
petroleos, asfalios y derivados, piasticos v pxedurteq de hule, lavanderia
industrizi, maneic de feriilizanies, fundiciones de cuziquier tipo, empacadoras de
productos marinos, indusiria de alimentos. industria electronica, industria papel e
impresion, taller de anuncios. hortalizas, fruticultura v floricultura, apiculiura v
VIVEros.
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Zona de Mangiares:

Esta zona pamite una densidad de {0 habifanies por hectarea, un cceﬁcé_eﬁte de
acupacion del suelo de D40 (se debe dejar un 60% de area libre} y un coeficiente de
utilizacion del suelo de 1.0 (hasta 1 niveles maximo).

= Los usos de suelo compatible en 1a zona son: Viveros y plazas, explanadas y
iardines.

« Los usos de suelo condicionados en la zona son: Restaurantes, cantinas y bares,
discoteca o centro noctumo, teatro al gire kibre, canchas deporiivas 2l aire libre.
norializas, frulicultura, foriculiura y apicultura.

. & Los usos de suelo incompatibles en ia zona son: Unifamiiiar, condominio-hiotel,
abarrotes, farmacizs, libros, ropa y calzado, arte, domésticos y ferreteria (Hastza
50m2 de exposicidn v venia). comercic de mas de 50m2, mercado. bafics
publices y peluguerias, salén de helleza, lavanderia y tintoreria, ialler de
sastreria v costura, reparacion de arficulos para ef hogar, generales de atencion
al publico, albercas cubiertas, gimnasio. gimnasia, danza y boliche, consulioric
an vivienda 40m2, insialacionas y plazas, evplanadas y jardines, muliiamiiar,
conjunto, condominio tiempo compartido, lavado, reparacion y lubricacion de
yehiculos. herrerias. carpinterias, café. nevariz v fuentes de sodas, suditorio o
sala de usos mulliples, cine. cine-club y tesairo, ferias y circos, centro social y
cultural, saion de fiesias infaniiles. canchas de tenis. fulbol, beaisbol, ceniro
depoitivo, ensefianza en vivienda 25 m2, jardin de nifios v primaria. nifios
atipicos, secundaria o pre-vocacional preparatoria y vocacional, academia ©
instituto, centros de investigacion, edificios o predios de estacionamiento,
enciemro ¢ predios de estacionamiento, despachos comerciales vy comerciaies
sub estaciones eléctricas y anienas de tfelefoniz celular. hoiel casas de
huéspedes y posadas, almacenes bodegas v depdsitos, dendsitos de gas v
combustible, gasolineras. rasitio y mod. de abaste, ceniro comercial y fiends
depariamenial, centro de acopic de grasas y aceiles, cenirc de convenciones,
club campesire de golf, estadios. equitacién y lienzo chaivo, cementeric.
funerzrias vy agencias de inhumacion, cenire de integracion juvenil, orfansio v
:siie. cenire de saiud, ciinica general. clinica de consuila exiemna, universidad
tecnoldgico vy normal. jardin botanico, zoologico, acuario, exposiciones (ferias).
hiblicteca. museo ¢ galeriz de arie. templo. Terminal de aulobuses Toraneos
Terminal de autobuses urbanos, encierrg de camiones de carga, oficing de

correos, telégrafos, fax, teléfonos e internel, consulados o delegaciones,

adencias gubernamentaies, industria de 1a construccion, almacenaje y venta de
gases. petroleos, asfaltos v derivados, piasticos y productos de hule, lavanderia
industrial, mansgjo de fertilizantes, fundiciones de cuaiguier tipo, empacadoras de

producios marinos, indusiria de slimentos, industria electrénica, industria papel 2

impresion, taller de anuncios.

Independientemente a esta Constancia de Compatibilidad Urbanistica Municipal, se
deberz framitar iz a2utorizacion de uso de suelo para o gue se pretende consiruir 2n
c3da una de 13s fracciones.
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Lz presenie consiancia liene una vigencia
presente fecha, reservandose la Direccion &l
iz aulorizaciones expedidas.

P

de tres afos coniados a partir de ia
gerecho Qe revocaria 5i se contravienen
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